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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Portalen, 769624-3760, far harmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret 2015.
Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsféreningen bildades 2012-02-06 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Bostadsrattsféreningen &r dkta och registrerades hos Bolagsverket 2012-02-24,
féreningens stadgar registrerades 2012-02-24 och nya stadgar registrerades 2014-09-22. Ekonomisk
plan registrerades 2014-10-24. Nytt registreringsbevis utfardades och registrerade 2015-12-11 till féljd
av val av ny styrelse.

Tomtratt

Bostadsréattsféreningen tecknade képekontrakt for tomtratten till fastigheten Mallgan 1, 2012-11-10.
Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med 71 bostadsldgenheter, samt 4 lokaler.

Total BOA 4 719 m?. Till féreningen hér ett garage med 47 platser.

Foreningen registrerades som tomtrattshavare hos lantmateriet 2014-03-31.

Totalentreprenadavtal tecknades med Peab Bostad AB 2013-04-15. Fastigheten &r fullvardesférsakrad
hos Folksam Omsesidig Sakférsakring fram t.o.m. 2016-11-01. Av bostadsrattsféreningens 71
bostadsldgenheter var 71 tecknade med upplatelseavtal vid arets utgang.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomisk ansvar for osalda
bostadslagenheter och dess tillhérande kostnader. Om det sex manader efter slutbesiktning finns
osalda bostadslagenheter maste Peab Bostad AB képa in dessa.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2015-01-01 - 2015-12-31:

Toni Lahdo Ordférande 2015-01-01 - 2015-10-13
Christer Bentzer Ledamot 2015-01-01 - 2015-10-13
Chbhrister Bourner Ledamot 2015-01-01 - 2015-10-13
Kjell Augustsson Suppleant 2015-01-01 - 2015-10-13
Géran Svanstrém Suppleant 2015-01-01 - 2015-10-13
Sandra Redelund Ordférande 2015-10-13 - 2015-12-31
Jan Ginther-Hanssen Ledamot 2015-10-13 - 2015-12-31
Conny Nylund Ledamot 2015-10-13 - 2015-12-31
Emma Radlund Ledamot 2015-10-13 - 2015-12-31
Lars Sandén Ledamot 2015-10-13 - 2015-12-31
Marwan Shareef Suppleant 2015-10-13 - 2015-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen eller av tva i férening av ledaméterna. Styrelsen har undel
2015 haft 10 protokoliforda styrelseméten varav ett var konstituerande. Ordinarie féreningsstamma
avseende fdregdende rakenskapsar holls 2015-05-21.

Extra féreningstdmma angaende val av ny styrelse holls 2015-10-13.

Under rékenskapsaret 2015 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrattsforeningens férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Peab Bostad AB. Féreningen har tecknat avtal med SBC
Foérvaltning AB for 2016.

Arsavgifter
Arsavgiften fér 2016 kommer att lamnas oférandrad.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets utgang 105 medlemmar. Under aret har 17 bostadslagenheter 6verlatits, 33
medlemmar har uttratt och 33 medlemmar har beviljats medlemskap.

Sedan den nya styrelsen tilltrddde i oktober 2015 har de fértroendevalda lagt ner atskilliga timmar varje
vecka fér att fa skaffa sig en bra bild Gver féreningen samt genomféra férbattringar for medlemmarna.
Styrelsen nas via mail:brfportalen@gmail.com.

Detta har vi gjort under 2015 (fére rékenskapsarets utgang):

- Upphandiat ny ekonomisk férvaltare samt skapat darmed hérande rutiner fér styrelsen
- Satt oss in i féreningens leveranttrsavtal

- Skapat hemsida och kommunikationsvagar for medlemmarna

- Latit installera alternativ fiber till fastigheten

Detta har vi gjort fram till 2016-03-31 (efter rakenskapsarets utgang):

- Tagit fram trivselregler

- Tréffat ansvarig for féreningens tekniska férvaltning och sakrat ett bra samarbete framdver
- Upphandlat och installerat passersystem till garaget samt tagit fram uthyrningsregler

- Tagit in offerter f&ér inglasning av balkonger

- Tagit fram férslag pa nya revisorer

- Tagit fram en valberedning

Lépande arbete:
- Haft I6pande kontakter med PEAB kring stérre fel
- Hanterat medlemséarenden

Detta planerar vi att gora:

- Férberedelser infor 2-ars besiktning

- Férberedelser infér omférhandling av avtal som géar ut

- Vidare arbete med att se dver skalskyddet for fastigheten
- Utdka informationen till medlemmarna

- Hantera gemensamma utrymmen med Brf Basaren

Ovrigt
- Féreningen har i sin fastighetsférsékring ansvarsforsakring fér styrelsen samt ett skydd fér sina
medlemmar som gor att varje person inte behver teckna bostadsrattstillagg. \&KJ
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 3512452 - - -
Balansomslutning 205 095 317 271048 466 112 854 030 -
Resultat efter finansiella poster 559 167 - - -
Soliditet, % 78 34 - -

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat féregaende ar -
Arets resultat 559 167
Att disponera 559 167
Styrelsen foreslar foreningsstdmman féljande disposition:
Avséttning till yttre underhallsfond 141 000
Balans i ny rakning 418 167
Att disponera i ny rakning 559 167

Bostadsrattsféreningens resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar
med tilldggsupplysningar. Peab Bostad AB stod for alla kostnader och erhdll alla intékter

t.o.m. avrakningsdagen 2015-05-01. \X%C)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Roérelseintikter

Nettoomséttning 1 3512 452 -

Summa rorelseintakter 3512452 -

Roérelsekostnader

Driftskostnader 23 -1 311795 -

Externa rorelsekostnader 1 -

Avskrivningar 4 -1 109 375 -

Summa rorelsekostnader -2 421 169 =

Rorelseresultat 1091 283 -

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 139 -

Rantekostnader -532 255 -

Summa finansiella poster -532 116 -

Resultat efter finansiella poster 559 167 -

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 559 167 -

Skatter

Arets resultat 559 167 -
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 4 202 390 625 195 837 200
Summa materiella anlaggningstillgdngar 202 390 625 195 837 200
Summa anldggningstillgangar 202 390 625 195 837 200
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 1335 263 24 565 311
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 324 045 -
Summa kortfristiga fordringar 1659 308 24 565 311
Kassa och bank

Kassa och bank 1045 384 50 645 955
Summa kassa och bank 1045 384 50 645 955
Summa omsattningstillgangar 2704692 75211 266
SUMMA TILLGANGAR 205 095 317 271 048 466

—p
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 140 154 300 79714 800
Upplatelseavgifter 18 785 700 12 535 200
Summa bundet eget kapital 158 940 000 92 250 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 559 167 -
Summa fritt eget kapital 559 167 -
Summa eget kapital 159 499 167 92 250 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 44 337 204 -
Summa langfristiga skulder 44 337 204 -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 222 796 153170293
Leveranttrsskulder 31467 26 393
Ovriga skulder 9 796 668 25 456 444
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 208 015 145 336
Summa kortfristiga skulder 1258 946 178 798 466
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 205 095 317 271 048 466
Stédllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 44 560 000 42 000 000
Summa stéllda sdkerheter 44 560 000 42 000 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser inga inga

Ly
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BRNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvérden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond fér yttre underh&ll gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
dverforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stamman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérdet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan éver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Fdéljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intdkter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten ] heller fér ranteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Intdkternas fordelning
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Arsavgifter 2636 741 -
Debiterad el 155 366 -
Lokalhyror 432 675 -
Garage 216 655 -
Forrad 27 768 -
Pantsattningsavgift 2670 -
Overlatelseavgift 6 678 =
Ovrigt 33 891 -
Oresavrundning 8 .
Summa 3512 452 -

Peab Bostad AB erhdll samtliga intékter fram t.o.m. avrakningsdagen 2015-05-01.

Not 2 Driftskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Fastighetsskétsel 54 406 -
Stadning 37 500 -
Hiss 20 251 -
Bevakningskostnader 19 -
El 220 921 -
Fastighetsskatt -18 168 -
Varme 240 344 -
Vatten och avlopp 83 596 -
Soph&mtning 30 851 -
Samfallighetsavgifter 53778 -
Fastighetsforsdkring 21498 -
Tomtréattsavgald 341 150 -
Digital-TV/Bredband/Telefoni 114 237 -
Revisionsarvode 18 125 -
Ekonomisk férvaltning 52 500 -
Kostnad méte/stamma 8 322 -
Bankkostnader 1203 -
Parkeringsavgifter 22 601 -
Ovriga fastighetskostnader 7 761 %
Ovriga driftskostnader 900

Summa 1311795 -

Peab Bostad AB stod fér samtliga kostnader fram t.o.m. avrdkningsdagen 2015-05-01.

Not 3 Personalkostnader

Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Peab Bostad AB star for den externa styrelsens arvode. Beloppet bokférs som en fordran pa
Peab Bostad AB och regleras successivt vid slutregleringar mellan bostadsrattsféreningen och
Peab Bostad AB. 2015 ars arvode inkl. moms uppgar till 37 950 kr, féregdende ars arvode var
68 093 kr.
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Upplysningar till balansrakning

Not 4 Byggnader och tomtratt
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2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 195 837 200 108 561 200
-Nyanskaffningar 7 662 800 87 276 000

203 500 000 195 837 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning enligt plan -1 109 375 .
Redovisat virde vid arets slut 202 390 625 195 837 200
Varav byggnader 176 390 625 169 837 200
Varav mark 26 000 000 26 000 000
Summa 202 390 625 195 837 200
Fastighetsbeteckning Mallgan 1
Fastighetens taxeringsvéarde uppgar till 94 575 000 kr
Taxeringsvérde byggnader 66 800 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark 27 775 000 27 775000
Summa 94 575 000 53 775 000

Total kontraktssumma for byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet

till 207 976 000 kr.

Not 5 Ovriga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Medlemsfordringar 8 461 23 560 000
Fordran Peab Bostad AB 617 777 1005 311
Saldo skattekonto 139 -
Momsfordran Skatteverket 621 903 -
Fordran parkeringsbolag 53 592 -
Fordran Peab Bostad AB materialbyte 33 391 -
Summa 1335 263 24 565 311

W
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
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2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsforsakring 22 854 -
El-intakt lokaler 2015 19 464 -
El-intakt bostader okt-dec 2015 50 861 -
Tomtratt 170 575 -
Bevakningskostnader 8 865 -
Telia 29 913 -
Samféllighetsavgift 19 643 -
Bostadsratterna 1120 -
Bankavgift 750 -
Summa 324 045 -
Not 7 Eget kapital
Upplételse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttrefond resultat resultat
Vid arets bérjan 79714800 12535200 - -
Férandring insatser 60 439 500 - - -
Férandring uppl.avgifter - 6 250 500 - -
Yitre underhallsfond - - - -
Arets resultat - - - 559 167
Summa 140 154 300 18 785700 - 559 167
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Vilkorsdag 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank-406-0 Byggnadskreditiv - 111 170 293
Swedbank-484-0 Byggnadskreditiv - 42 000 000
Swedbank Hypotek AB 2855814352 1,063% Rarlig 14 853 000 -
Swedhank Hypotek AB 2855814428 1,61% 18-02-19 14 853 000 -
Swedbank Hypotek AB 2855814436 1,9% 20-02-19 14 854 000 -
Summa 44 560 000 153170 293
Forfaller Inom 1 ar Inom 2-5 ar Senare &n 5 ar Totalt
Amortering 222 796 891 184 - 1113980
Skulder till kreditinstitut - - 43 446 020 43 446 020
Summa 222 796 891184 43 446 020 44 560 000
Not 9 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Skuld till medlemmar 7 267 25240 000
Momsskuld Skatteverket 14 847 -
Fastigehetsskatt 648 888 216 444
Depositionsavgifter 125 666 -
Summa 796 668 25 456 444

W
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2015-12-31 2014-12-31
Motkonto fordringar arsavgifter - 130 851
Revisionsarvode 18 125 14 238
Upplupen ranta 62 264 -
Fastighetsskétsel 9375 -
El 61733 -
Varme 52 057 -
Bankavgift 757 247
Sophamtning 3704 -
Summa 208 015

145 336\3@
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Portalen, org.nr 769624-3760

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Portalen for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det d&r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som

styrelsen bedémer d&r nodvandig for att uppratta en-

arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards.on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll,
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Portalen for réakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-
31.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig
mot fdreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot p& annat sdtt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

todkjfaim den 2"7/*1 Zoly,
Ernsf & Young AB

Carlos Estérling
Auktorisergd revisor



