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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Portalen som har sitt séte i Stockholms kommun och som
registrerats hos Bolagsverket den 2012-02-24 (org nr 769624-3760) har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Under februari ménad 2013 startade uppforandet av ett projekt/omrade/kvarter
innehallande sammanlagt 71 bostadsldgenheter, 4 lokaler och 47 garageplatser.

Upplételse av bostadsrétterna sker sé snart foreningen erhéllit Bolagsverkets tillstand
vilket beriknas ske fjarde kvartalet 2014.

Inflyttning i l4genheterna beréknas starta i slutet av november manad 2014 och vara
avslutad i februari ménad 2015.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifrdga om kostnaderna for forvérv av marken pa avtalad kdpeskilling och pa nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan l&mnade uppgifter angdende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intékter hénfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kdnda
forutsattningar.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pé
bedémningar gjorda i september méanad 2014.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Sékerheter for insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
lamnas av Alands Omsesidiga Forsikringsbolag.

Byggsakerhetstorsikring under entreprenadtiden ldamnas av Forsdkrings AB
Bostadsgaranti.

Bygefelsforsiakring har tecknats med HDI-Gerling Industrie Versicherung AG.

Projektet finansieras langsiktigt av Swedbank.



BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: tomtratten Stockholm Mallgan 1
Tomtens areal ca: 4a2me

Bostadsarea (BOA), ca: 4719 m?

Antal ldgenheter: 71 5t

Lokalarea (LOA), ca: 296 m?

Antal lokaler: 4 st

Antal garageplatser: 47 st varav 2 st handicap

Byggnadernas antal och utformning: Ett flerbostadshus med fem trappuppgangar
Lokalerna nr 1 och nr 4 planeras for butiksverksamhet (ej matservering) medan lokalerna

nr 2 och 3 inreds for foretaget Puls & Trénings tranings/motionsverksamhet.

Gemensamma anordningar

Byggnaden &r for virmeleverans ansluten till fjarrvirmeverk. Varmecentral for distribution
av varme och produktion av varmvatten &r beldgen i kéllarplanet. Ventilation sker genom
mekanisk till- och frdnluft med central fldkt. Ur franluften atervinns véarme. Hiss finns i
vardera trappuppgéng. Fastigheten &dr ansluten till en for omradet gemensam
sopsugsanlédggning.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamma trapphus. Gemensamma utrymmen for rullstols- och
barnvagnsforvaring samt soprum finns i éntreplanet. I kéllarplanet finns ldgenhetsforrad,
cykel- och barnvagnsforrédd, stddforrdd samt gemensamma teknikutrymmen sasom
undercentral, elrum och fliktrum.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Pa girden finns planteringar, grismattor, lekplats, belysning och géngvigar. Vissa
lagenheter har mark upplaten med bostadsritt, se F.

Parkering
[ kéllarplanet finns 47 st garageplatser varav 2 st handicap. Garageplatserna hyres genom
avtal med foreningen.

Servitut/Ledningsritt
Fastigheten belastas ej av servitut/ledningsriitt.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten ingdr i gemensamhetsanléiggning Stockholm Mallgan ga:1 med fastigheten
Stockholm Mallgan 2. fér gemensamma behov av:

kvartersgata med dirtill hrande erforderliga anordningar sasom
grundlaggningskonstruktioner, fyllnads- och forstarkningslager, belaggningar pa korbanor
och och géngbanor, kantstenar, refuger, trafikskyltar, malningsmarkeringar, planteringsytor
och andra miljéhdjande anordningar samt

gatubelysning bestdende av tre hingande belysningsanordningar dver kvartersgatan med
dértill horande teknisk forsorjning, upphéngnings- och uppfistningsanordningar i
respektive husfasader, métare av forbrukning placerad i undercentral i bostadshuset pa
Mallgan 1 samt &vriga anordningar som behovs for anldggningens funktion.

Fastigheten Mallgan 1 andelstal i gemensamhetsanldggningen &r 1 av totalt 2.
Fastigheten Méllgan 1 &r ansluten till en for fastigheterna i omradet Annedal gemensam

sopsugsanlidggning. En gemensamhetsanldggning avseende sopsugsanldggningen kommer
att inrattas.



B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Betongplatta med kantférstyvade balkar.
Palforstarkt grundldggning med lagdelar under grund-
vattennivan.

Platsgjutna bjdlklag med form plattbérlag

Lagenhetsskiljande vaggar samt hisschakt och trapphusviggar i
huvudsak av massiva betongviggar som ir prefabricerade.
Prefabricerade balkonger och trappor.

Utfackningsvéggar av prefabricerade lattklinkerelement.
Innerviggar av gips och stal.

Liagenhetsddrrar av inbrottsskyddad typ.

Innerdérrar sléta vita.

Uppstolpad takstomme.
Inbrédning, underlagspapp och taktickning av papp.
Takbjalklaget isoleras med l6sullsisolering.

Fasader av puts resp. laminatskivor.

Fonster av trd med aluminiumbeklédnad.
Entrépartier av tra.

Utvéndiga dorrar till allmédnna utrymmen av stal.
Balkongricken i aluminium.

Uppviarmning med vattenburen radiatorvirme anslutet till
fjarrvirmendtet.

Mekanisk till- och franluftsventilation (FTX) med varmeatervinning.
Personhissar av typ maskinrumslgs hiss.

Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat métning.
Fastigheten ansluten till en fér omrddet gemensam sopsugs-
anldggning.



B. Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Hall

Vardagsrum

Kok

Bad/WC/Tvatt

Sovrum

Forrad

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv

Vigg
Tak
Ovrigt

Golv

Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Viigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Tapet

Griéngat, vitt

Inredning enligt ritning

Ekparkett
Tapet
Gréngat, vitt

Ekparkett

Tapet, kakel ovan bankskiva

Gréngat, vitt

Skapinredning enligt ritning. Kakel ovan diskbink.
Spishéll med inbyggnadsugn, diskmaskin, kyl och frys alt.
kombinerad kyl/frys.

Klinker

Kakel

Malat, vitt

We-stol, handfat 1 kommodskép, duschblandare med
stang. Tvittmakin och torktumlare (kombimaskin
tvitt/torktumlare i vissa ldgenheter enligt ritning).

Ekparkett

Tapet

Gréngat, vitt

Garderober och linneskap enligt ritning

Ekparkett

Maélning

Gréngat, vitt

Hylla med klédstang

Niér alternativ &r angivet viljer totalentreprendren material/utférande.

En omgéng ritningar finns tillgdnglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika
rumstyper framgar av ritningarna.



BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Ké&peskilling for fastigheten 26 000 000 kr
Nybyggnadskostnad enl totalentreprenadkontrakt (inkl moms) 178 776 000 kr

(Kontraktssumman innefattar erséttning for kontroll samt slut-
och garantibesiktning med 532 600 kr inkl mervardesskatt. Om
nédmnda belopp dverskrids skall reglering ske av

kontraktssumman)
Byggnadskostnad {or hyresgistanpassning av lokaler (inkl moms) 3200 000 kr
Summa kostnader 207 976 000 kr

Fastigheten skall fullvirdesforsékras.

Taxeringsvirdet {6r 2015 har ej faststéllts, men beréknas totalt till 108 645 000 kr
varav bostéder 102 000 000 kr
varav lokaler 4212 000 kr

varav garage 2433 000 kr



PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Specifikation 6ver lan som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga kapitalkostnader.

Sakerhet for 1an ar pantbrev i fastigheten.
Avskrivning av byggnaden jimte tomtrétten sker pa 120 ar enligt en rak

avskrivningsplan. (Not.1)

Kreditens 16ptid &r 50 ar. Enligt offert amorteringsfritt &r 1 och dérefter amortering med
lagst efter en 50 arig plan.

Annan [6p- och bindningstid kan bli aktuell. Réntekostnaden {6r féreningens 1an

baseras pé i planen antagen slutlig lanerinta kvarstar vid lanets/ens placering. Andras
denna rénta kan detta innebara savél 6kade som minskade réntekostnader.

Finansiering

Lén 44 560 000 kr
Insatser 140 154 300 kr
Upplatelseavgifter 18 785 700 kr
Aterbetald moms for garage och lokaler 4 476 000 kr *
Summa 207 976 000 kr

* Som en del av finansieringen &r 4 476 000 kronor mervérdesskatt som féreningen
beriknas fa aterbetald fran skattemyndigheten. Skulle aterbetalningen bli hogre eller ldgre
dn ovan justeras priset i motsvarande méan.

Kapitalkostnad
Fareningens lan antas placeras enligt nedan

Belopp Bindningstid Rantesats Rantekostnad
Lan 1 14 853 000 Rorligt 3,59% 533 223
Lan 2 14 853 000 3ar 3,75% 556 988
Lan 3 14 854 000 5 ar 3,90% 579 306
Summa lan | 44 560 000 1669 516
Ber#knad rintesats i ekonomisk plan 3,75%
Rénta 1 671 000 kr
Amorteringsfritt Ar 1, fran ar 2 0,5%

Not. 1) Brf Portalen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnads-
virde resp.tomtrittsvarde fran fiardigstéllande enligt en rak avskrivningsplan pa 120 ér.
Brf Portalen beridknade arsavgifter kommer att ticka foreningens l6pande utbetalningar
for drift, tomtrittsavgild, fastighetsskatt, lanerdntor, amorteringar och avséttning till yttre
fond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt bokforingsméssigt underskott som inte
paverkar foreningens likviditet (kassaflode).



Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning

Elforbrukning

Uppvérmning (central anldggning)
TV/Tele/IT

Tradgard och gérd
Gemensamhetsanl/samfallighet
Skoétsel, forbrukning, underhall
Kontorsmaterial, féreningsadm
Snoérdjning

Sophidmtning

Stddning

Hisservice, besiktning, div underhall
Teknisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Hisstelefon, porttelefon
Fastighetsforsékringar

Revision

Styrelsearvoden

Oforutsedda kostnader

Summa driftskostnader

104 000
189 000
425 000
177 200
48 000
23 595
10 000
10 000
30 000
51900
60 000
23 600
47 000
70 000
5000
38 000
14 000
24 000
18 215

1368 510 kr

Driftskostnaderna &r berdknade efter normalforbrukning. Variationer forekommer liksom att det

berdknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre.

Driftskostnader som bostadsréttshavaren skall svara for och som inte ingér i rsavgiften &r
kostnad for garageplats, hushéllsel samt avgift for telefoni, bredbandsuppkoppling och kabel-

TV utéver grundutbud.

Ovriga kostnader
Tomtrittsavgild

Fastighetsskatt (lokaler, garage)
Avgift till Parkeringsbolag

Summa kostnader ar 1

682 300 kr
66 450 kr
105 750 kr

3894 010 kr



D. Forts

Arsavgifter
Ovriga intikter
Hyresintékter lokaler

Hyresintiikter garageplatser
Hyresintikt uthyrning av ligenhetsforrad i kéllare

Fastighetsskatt som erldggs av lokalhyresgister
Summa intiikter ar 1

Overskott ar 1
Avsittning for yttre underhall

Fond for yttre underhdll, motsvarande minst 30 kr/m2 BOA

E. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad
Insats och upplatelseavgift
Beldning ar 1
Driftskostnad ar 1
Arsavgift ar 1

Nyckeltalen &r berdknade med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

3 515655 kr

576 900 kr
394 800 kr
42 000 kr

42 120 kr

4 571 475 kr

677 465 kr

141 570 kr

44 072 kr/kvm
33 681 kr/kvm
9443 kr/kvm
290 kr/kvm
745 kr/kvm



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens kostnader,

avsdttningar och amorteringar téckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas
insatser. Insatserna, hér &ven redovisade i andelstal, avser att motsvara ldgenheternas

bostadsarea.

Vid berdkning av upplatelseavgift har hiansyn tagits till variation i standard, utrustning
och ldge 1 huset.

I foljande tabell limnas en specifikation §ver samtliga ldgenheters huvuddata sasom

lagenhetsarea, andelstal, insats, upplételseavgift, arsavgift och ménadsavgift.
Légenhetsarean &r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av ldgenhetens area
foranleder ej dndring av insatsen, andelstalen eller arsavgiften.
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Uteplats/ Insats och
Brf Lgh | Balkong/ | Area | Andelstal | Upplatelse upplatelse-| Ars- |[Manad
nr [ Lgh nr| storlek | Terrass | ca % avgift Insats avgift avgift |savgift
1 16-1001] 3 [RoK |Uteplats| 83 | 1,75885 | 104900 | 2465100 | 2570000 | 61835 | 5153
| 2 [6-1101| 3 |RoK |Balkong| 84 | 1,78004 | 165200 | 2494800 | 2660000 | 62580 | 5215
37 6-1102| 3 |RoK |Balkong| 85 | 1,80123 | 165500 | 2524500 | 2690000 | 63325 | 5277
4 16-1103 | 3 |[RoK [Balkong| 83 | 1,75885 | 164900 | 2465100 | 2630000 | 61835 | 5153
5 16-1201| 3 [RoK |Balkong| 84 | 1,78004 | 225200 | 2494800 | 2720000 | 62580 | 5215
6 [6-1202 | 3 |RoK |Balkong| 85 | 1,80123 | 225500 | 2524500 | 2750000 | 63325 | 6277
7 16-1203| 3 |RoK |Balkong| 83 | 1,75885 | 224900 | 2465100 | 2690000 | 61835 | 5153
87]6-1301| 3 |RoK |Balkong| 84 | 1,78004 | 285200 | 2494800 | 2780000 | 62580 | 5215
9 [6-1302| 3 [RoK |Balkong| 85 | 1,80123 | 285500 | 2524500 | 2810000 | 63325 | 5277
10| 6-1303 | 3 |RoK |Balkong| 83 | 1,75885 | 284900 | 2465100 | 2750000 | 61835 | 5153
11716-1401| 5 |RoK | Terrass| 123 | 2,60648 | 946900 | 3653100 | 4600000 | 91635 | 7636
42| 7-1001 [2,5|RoK |Uteplats| 71 | 1,50456 | 101300 | 2108700 | 2210000 | 52895 | 4 408
13 7-1002 | 2 [RoKv|Uteplats| 40 | 0,84764 | 202000 | 1188000 | 1390000 | 29800 | 2483
14 7-1003 | 2 |RoKv|Uteplats| 54 | 1,14431 | 146200 | 1603800 | 1750000 | 40230 | 3353
"1517-1101| 2 [RoKv/Balkong] 52 | 1,10193 | 215600 | 1544400 | 1760000 | 38740 | 3228
16 | 7-1102 [2,5|RoK |Balkong| 71 | 1,50456 | 161300 | 2108700 | 2270000 | 52895 | 4408
17| 7-1103 | 2 |RoKv|Balkong| 53 | 1,12312 | 215900 | 1574100 | 1790000 | 39485 | 3290
18'| 7-1104 | 2 [RoK |Balkong| 61 | 1,29265 | 168300 | 1811700 | 1980000 | 45445 | 3787
19 17-1201 | 2 [RoKv|Balkong| 52 | 1,10193 | 275600 | 1544400 | 1820000 | 38740 | 3228
20 | 7-1202 [2,5/RoK |Balkong| 71 | 1,50456 | 221300 | 2108700 | 2330000 | 52895 | 4408
2117-1203 | 2 [RoKv|Balkong| 53 | 1,12312 | 275900 | 1574100 | 1850000 | 39485 | 3290
'22|7-1204| 2 RoK |Balkong| 61 | 1,29265 | 228300 | 1811700 | 2040000 | 45445 | 3787
2317-1301| 2 [RoKv|Balkong| 52 | 1,10193 | 335600 | 1544400 | 1880000 | 38740 | 3228
24 17-1302|2,5|RoK |Balkong| 71 | 150456 | 281300 | 2108700 | 2390000 | 52895 | 4408
'2517-1303| 2 |RoKv|Balkong| 53 | 1,12312 | 335900 | 1574100 | 1910000 | 39485 | 3290
26 | 7-1304 | 2 |[RoK |Balkong| 61 | 1,29265 | 288300 | 1811700 | 2100000 | 45445 | 3787
27 | 7-1401| 4 [RoK [Balkong| 101 | 2,14028 | 340300 | 2999700 | 3340000 | 75245 | 6270
28| 7-1402 | 2 |RoKv|Balkong| 53 | 1,12312 | 495900 | 1574100 | 2070000 | 39485 | 3290
29| 7-1403 | 2 |RoKv Balkong| 54 | 1,14431 | 486200 | 1603800 | 2090000 | 40230 | 3353
30 [8-1001| 2 [RoKv|Uteplats| 45 | 0,95359 | 183500 | 1336500 | 1520000 | 33525 | 2794
3118-1002 [ 2 |RoKv|Uteplats| 45 | 0,95359 & 183500 | 1336500 | 1520000 | 33525 | 2794
321 8-1101| 2 |RoKv|Balkong| 45 | 0,95359 | 243500 | 1336500 1580000 | 33525 | 2794
33[8-1102| 2 [RoKv|Balkong| 45 | 0,95359 | 243500 | 1336500 | 1580000 | 33525 | 2794
34 | 8-1201 | 2 |[RoKv|Balkong| 45 | 0,95359 | 303500 | 1336500 | 1640000 | 33525 | 2794
35 [8-1202| 2 [RoKv|Balkong| 45 | 0,95359 | 303500 | 1336500 | 1640000 | 33525 | 2794
36 | 8-1203 | 2 |RoK |Balkong| 58 | 1,22907 | 227400 | 1722600 | 1950000 | 43210 | 3601
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F. Forts
s/ Insats och Manad
Brf Lgh Balkon | Area | Andels-tal | Upplatelse upplatelse-| Ars- s-
nr | Lgh nr| storlek g ca Y% avgift Insats avgift avgift | avgift
37 | 8-1301| 2 |RoKv|Balkong| 45 0,95359 363 500 1336500 | 1700000 33525| 2794
38 [ 8-1302 | 2 |RoKv|Balkong| 45 0,95359 363 500 1336500 | 1700000 33525| 2794
39 | 8-1303| 2 RoK |Balkong| 58 1,22907 267400 | 1722600 | 1990000 43210 3601
40 | 9-1001 [ 2,5|RoK | Uteplats| 71 1,50456 101300 | 2108700 | 2210000 52 895| 4 408
4119-1101| 2 |[RoK |Balkong| 65 1,37741 169 500 1930 500 | 2100 000 48 425| 4 035
42 | 9-1102 | 2 |RoKv|Balkong| 53 1,12312 215900 | 1574100 | 1790000 39485 3290
43 1 9-1103 | 2 |RoKv|Balkong| 53 1,12312 215900 1574100 | 1790000 39485 3290
| 44 [ 9-1104 | 2,5|RoK | Balkong| 71 1,50456 161 300 2108700 | 2270000 52 895| 4408
45 | 9-1105| 2 |RoKv|Balkong| 52 1,10193 215 600 1544 400 | 1760000 38 740| 3 228
46 | 9-1201 | 2 |RoK |Balkong| 65 1,37741 229 500 1930500 | 2160000 48 425| 4 035
47 1 9-1202 | 2 |RoKv|Balkong| 53 1,12312 275900 1574100 | 1850000 39 485| 3290
48 | 9-1203 | 2 |RoKv|Balkong| 53 1,12312 275900 1574 100 | 1 850 000 39 485| 3290
49 | 9-1204 [2,5|RoK |Balkong| 71 | 1,50456 221300 | 2108700 | 2330000 52 895| 4 408
50 | 9-1205| 2 |RoKv|Balkong| 52 1,10193 275600 1544 400 | 1820000 38 740| 3228
5119-1301| 2 RoK |Balkong| 65 1,37741 289500 | 1930500 | 2220000 48 425| 4 035
52 | 9-1302 | 2 |RoKv|Balkong| 53 1,12312 335900 1574100 | 1910000 39 485| 3290
53 | 9-1303 | 2 |RoKv|Balkong| 53 1,12312 335900 | 1574100 | 1910000 39485| 3290
54 | 9-1304 | 2,5| RoK | Balkong| 71 1,50456 281 300 2108 700 | 2 390 000 52 895| 4 408
551 9-1305| 2 |RoKv|Balkong| 52 1,10193 335 600 1544 400 | 1880000 38 740| 3 228
56 | 9-1401 | 2 | RoK |Balkong| 65 1,37741 349500 | 1930500 | 2280000 48 425| 4 035
57 | 9-1402 | 2 |RoKv| Balkong| 563 1,12312 395 900 1574100 | 1970000 39 485| 3290
58 | 9-1403 | 2 |RoKv Balkong| 53 1,12312 395 900 1574100 | 1970 000 39 485| 3290
59 1 9-1404 | 4 | RoK | Balkong 101 | 2,14028 340 300 2999700 | 3340000 75 245| 6 270
60 [10-1001| 4 | RoK |Uteplats| 97 | 2,05552 109 100 | 2880900 | 2990000 | 72265 | 6022
61 |110-1101| 4 | RoK|Balkong| 97 2,05552 169 100 2880900 | 3050000 | 72265 | 6022
62 [10-1102| 2 | RoK|Balkong| 60 1,27146 168000 | 1782000 | 1950000 | 44700 | 3725
63 [10-1103| 3 | RoK |Balkong| 86 1,82242 165 800 2554200 | 2720000 | 64070 | 5339
64 [10-1201] 4 | RoK|Balkong| 97 2,05552 229100 2880900 | 3110000 | 72265 | 6022
65 |10-1202| 2 | RoK|Balkong| 60 | 1,27146 208000 | 1782000 | 1990000 @ 44700 | 3725
66 [10-1203| 3 | RoK|Balkong| 86 | 1,82242 | 225800 | 2554200 | 2780000 | 64070 | 5339
67 [10-1301| 4 | RoK |Balkong| 97 2,05552 289 100 2880900 | 3170000 | 72265 | 6022
68 [10-1302| 2 | RoK |Balkong| 60 1,27146 288000 | 1782000 | 2070000 | 44700 | 3725
69 [10-1303| 3 | RoK |Balkong| 86 1,82242 285 800 2554200 | 2840000 | 64070 | 5339
70 [10-1401[ 2 | RoK | Balkong, 60 1,27146 348 000 1782000 | 2130000 | 44700 | 3725
71 [10-1402| 3 | RoK | Balkong| 86 1,82242 345 800 2554200 | 2900000 | 64070 | 5339
4719 | 100,00006 | 18 785 700 | 140 154 300|158 940 000| 3 515 655
Diff -0,000060
Arsavgifter 3 515855
Hyra - lokal nr 1 1800 kr/m? 91 m? 163 800 *
Hyra - lokal nr 2 & 3 2115 kr/m? 140 m? 296 100 *
Hyra - lokal nr 4 1800 kr/m? 65 m? 117 000 *
Hyra garageplatser 700 kr/man/st 47 st 394 800
Hyra - ldgenhetsforrad 1200 kr/m?2 35 m2 42 000
Fastighetsskatt som erldgges av lokalhyresgaster 42 120
Summa intiikter 4 571 475

* Moms tillkommer pa lokalhyrorna



G. EKONOMISK PROGNOS
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Rénteantagande 3.15%

Amortering 0,5%

Antagen kostnadsokning/inflation (snitt) 2,0%

Upprikning av arsavgifter per ar 1,0%

Upprédkning av 6vriga intdkter per ar (snitt) 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 3516 3551 3586 3622 3658 3695 3883
Hyresintékter lokaler 5%7 588 600 612 624 637 703
Hyresintéikter garage 395 403 411 419 427 436 481
Hyresintikt extra ldgenhetsforrad 42 43 44 45 45 46 gl
Fastighetsskatt 42 43 44 45 46 47 2l
Summa intikter 4571 4628 4685 4743 4801 4861 5171
Drift/underhéllskostnader -1369 -139 -1424 -1452 -1481 -1511 -1668
Avgift parkeringsbolag -106  -108 -110 -112  -114  -117  -129
Fastighetsavgift bostdder 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt lokaler och garage -66 -68 -69 -71 -72 -73 -81
Tomtréttsavgéld -682  -69  -710 -724 739  -753  -832
Summa kostnader -2223 2267 -2313 -2359 -2406 -2454 -2710
DRIFTSNETTO 2348 2360 2372 2384 2395 2406 2461
Réntekostnader -1671 -1671 -1663 -1654 -1646 -1638 -1596
Amortering 0 -223 -223 223 223 223 -223
Fond for yttre underhall -142 -144  -147  -150  -153  -156  -173
BETALNETTO 536 322 339 356 373 390 469
ACKUMULERAT BETALNETTO 536 858 1197 1553 1926 2316 4506
Amortering 0 223 223 223 223 225 223
Fond for yttre underhall 142 144 147 150 153 156 173
Avskrivning -1733 -1733 -1733 -1733 -1733 -1733 -1733
RESULTAT -1056 -1044 -1024 -1004 -984 -964 -868
ACKUMULERAT RESULTAT -1056 -2100 -3123 -4127 -5111 -6076 -10 608
TAXERINGSVARDE

Beriknat taxeringsvirde (bostéder) 108645 110818 113034 115295 117601 119953 132438
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rianteniva 3,75%
Antagen kostnadsokning/inflation (snitt) 2,0% per ar

Arsavgift per m? Ar 1 2 3 4 5 6 11

Antagen inflationsniva och

antagen réntenivd 745 752 760 768 775 783 823
okning av antagen réntenivd med 1% 839 847 854 861 868 876 913
Andring av arsavgift 12,7% 12,5% 12,4% 12,2% 12,0% 11,8% 11,0%

Antagen rénteniva och
okning av antagen inflationsnivamed 1% 745 755 767 779 789 801 865

Andring av arsavgift 0,0% 04% 09% 1,4% 1,8% 23% 5,1%

Solna 2014-09-19

Bostadsréttsforeningen
Portalen
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Christer Bentzer




